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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
AREA REQUISITANTE: Gerencia de Projetos / Engenharia

OBJETO: Contratacdo de empresa especializada em construcao civil para a execugdo de reforma e
ampliacao da edificagdo de apoio aos servidores do Patio de Manutencao do SAAE Passos, incluindo
o fornecimento e a instalagdo de sistemas de climatizacdo, conforme especificagdes técnicas,
projetos e demais documentos que integram o processo. Devendo ser executados sob a
responsabilidade técnica de profissional legalmente habilitado, com emissdo da Anotagdo de
Responsabilidade Técnica — ART, em conformidade com as normas técnicas vigentes e a legislacao
aplicavel.

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE

A presente contratacdo decorre da necessidade de reforma, ampliacdo e adequacao estrutural da
edificacdo de apoio aos servidores do Patio de Manutencdo do SAAE de Passos/MG, localizado na
Rua dos Carajas, n° 3, Bairro Nossa Senhora Aparecida, bem como da implantagdo de sistema de
fechamento e seguranca perimetral do referido patio.

A edificacdo existente apresenta deficiéncias fisicas, funcionais e de seguranca que comprometem o
adequado desenvolvimento das atividades operacionais da autarquia. Observam-se limitacdes
guanto ao conforto térmico, a salubridade, a ergonomia e a seguranca dos ambientes, agravadas
pela auséncia de climatiza¢do adequada, pelo desgaste natural da infraestrutura e pela insuficiéncia
de areas de apoio essenciais, como vestiarios, banheiros e refeitério. Tais condi¢des evidenciam a
necessidade de intervencdo para atendimento as normas técnicas, trabalhistas e de seguranca e
saude no trabalho vigentes.

A intervencdo proposta contempla a execucao de servigos de reforma e ampliacdo da edificacao,
incluindo demoli¢cbes pontuais, fundacOes, alvenaria, revestimentos, instalagdes elétricas e
hidrossanitarias, pintura, implantacdo de sistemas de climatizacao, fornecimento de mobiliario e
demais adequacdes necessarias para garantir condicdes minimas adequadas de conforto, higiene,
funcionalidade e seguranga aos servidores.

De forma complementar, verifica-se a necessidade de refor¢o da seguranca patrimonial do Patio de
Manutencao, em razdo da exposicao do local a riscos de invasdes, furtos e atos de vandalismo, que
podem resultar em prejuizos materiais e operacionais a Administragdo. Para tanto, esta prevista a
construgdo de muro perimetral com altura aproximada de 3,00 metros, com a instalagdo de
concertina, visando restringir acessos indevidos, proteger bens publicos, equipamentos, materiais e
veiculos, bem como garantir maior seguranca aos servidores durante a execucao de suas atividades.

A adequacao fisica e funcional da edificagdo e do entorno atende aos principios da dignidade,
valorizagdo e protecao do servidor publico, proporcionando ambientes de trabalho mais seguros,
salubres e adequados as demandas operacionais da autarquia, além de contribuir para a organizacdo
dos fluxos de trabalho, a redugéo de riscos ocupacionais e patrimoniais e o aumento da eficiéncia e
produtividade das equipes.
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Por fim, a intervencdo esta alinhada as diretrizes da Politica Nacional de Seguranca e Saude no
Trabalho (PNSST) e as boas praticas de sustentabilidade e eficiéncia na gestdo dos recursos publicos,
incorporando principios ESG (Environmental, Social and Governance), com énfase no uso racional de
recursos naturais, na eficiéncia energética, no conforto térmico, na gestao adequada dos residuos
da construcao civil e na promocao de condi¢des de trabalho seguras e dignas no ambito da
Administracao Publica.

2. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATAGOES ANUAL

A presente contratagdo estd em conformidade com o Planejamento Estratégico de 2026 do SAAE
Passos e integra o Plano Anual de Contratacbes, devidamente publicado no Portal Nacional de
Contratacdes Publicas (PNCP), conforme estabelecido no art. 12, inciso VII, da Lei 14.133/2021,
atendendo aos principios de planejamento, transparéncia e eficiéncia. A demanda esta registrada no
PCA sob o nimero 126/2026 foi devidamente analisada e aprovada pela autoridade competente,
considerando sua relevancia e alinhamento com os objetivos institucionais do SAAE Passos.

3. LEVANTAMENTO DE SOLUGCOES DE MERCADO

Com base na descricdao da necessidade e nas caracteristicas técnicas do projeto, que envolvem a
reforma e ampliacdo da edificagdo de apoio aos servidores do Patio de Manutencdo do SAAE,
incluindo a climatizacdo dos ambientes e a constru¢ao de muro perimetral, apresentam-se a seguir
trés possiveis solu¢cbes de mercado, comparaveis quanto a viabilidade técnica, operacional e
econOmica, para atendimento da demanda identificada:

Solucao I - Execucao Direta pela Autarquia com Aquisicao de Materiais

Consiste na execucao dos servicos de reforma, ampliacéo, climatizacdo dos ambientes e construcao
de muro perimetral pela prépria equipe de servidores do SAAE, com a aquisicdo direta dos materiais
e insumos necessarios, mediante processos de compra especificos, conforme especificacdes técnicas,
quantitativos e projetos aprovados.

Vantagens:

e Possibilidade de reducao de custos diretos, uma vez que a execucao seria realizada por servidores
da prépria autarquia, eliminando despesas relacionadas a margem de lucro de terceiros;

e Maior controle direto sobre as etapas executivas e os materiais empregados;

e Potencial agilidade no inicio das atividades, considerando a inexisténcia de processo licitatorio
para contratacao de mao de obra;

e Garantia de padronizacao e transparéncia na aquisicao dos materiais, conforme critérios técnicos
previamente definidos.

Desvantagens:

e Impacto negativo nas rotinas operacionais do SAAE, em razdo da necessidade de realocacao de
servidores de suas atividades finalisticas;
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e Limitagdo técnica da equipe interna, que pode nao dispor de qualificacdo especifica em todas as
disciplinas envolvidas (estrutura, instalacdes elétricas, hidrossanitarias, climatizacdo e
acabamentos);

e Necessidade de atendimento integral as normas de seguranca do trabalho, incluindo
fornecimento de EPIs, treinamentos e gestdo de riscos, gerando custos adicionais;

e Risco de atrasos decorrentes da burocracia e da morosidade nos processos de aquisicao de
materiais, comprometendo o cronograma da obra.

Solucao II - Contratagoes Correlacionadas (Materiais e Mao de Obra Separados)

Consiste na realizacao de dois processos de contratacao distintos, sendo um destinado a aquisi¢do
de materiais e insumos de construcdo e outro a contratacdo de empresa especializada
exclusivamente para execucao da mao de obra. O SAAE assume a responsabilidade pela gestao da
compatibilidade técnica entre materiais e servicos, cabendo a empresa contratada a execucao fisica
das atividades, sob fiscalizacao técnica da autarquia.

Vantagens:

e Maior economicidade, ao permitir a aquisicao direta dos materiais pela Administragao, evitando
sobreprecos e margens de lucro incorporadas por empreiteiras;

e Controle direto da qualidade dos materiais, possibilitando a selecdo de produtos certificados e
de procedéncia comprovada;

¢ Maior transparéncia nos processos licitatérios, com disputas mais especificas e competitivas;

o Flexibilidade técnica, permitindo ajustes ou substituicdes de materiais sem necessidade de
aditivos contratuais complexos;

e Transferéncia da responsabilidade trabalhista a empresa executora da méo de obra.

Desvantagens:

e Maior complexidade administrativa, em razdo da necessidade de gestdo simultanea de dois
contratos interdependentes;

e Risco de descompasso logistico, caso haja atraso no fornecimento dos materiais, impactando o
andamento da obra;

o Dificuldade de responsabilizacdo em casos de falhas, podendo haver conflitos quanto a origem
do problema (material ou execugao);

e Maior exigéncia técnica da fiscalizacdo, que devera assegurar a compatibilidade entre materiais,
métodos executivos e prazos;

e Dependéncia de planejamento rigoroso, especialmente quanto a armazenagem e a entrega dos
insuMos.

Solucao III - Contratacdo Global de Empresa Especializada (Mao de Obra e Materiais
Integrados)

Consiste na contratacdo de empresa especializada em construcao civil, responsavel pela execucao
integral dos servicos de reforma, ampliagéo, climatizacao e constru¢do do muro perimetral, incluindo
o fornecimento de todos os materiais, equipamentos, mdo de obra, transporte e demais insumos,
conforme projetos e especificagdes técnicas.
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Vantagens:

e Responsabilidade unificada sobre materiais e execucdo, reduzindo riscos de incompatibilidades
técnicas;

e Maior eficiéncia no cumprimento do cronograma, com gestao integrada das etapas da obra;

e Reducdo de riscos logisticos, desperdicios e paralisacdes, em razdo da gestdo centralizada do
canteiro;

e Simplificagdo administrativa, com apenas um contrato a ser gerido e fiscalizado;

e Facilidade de responsabilizagdo contratual em caso de falhas, com aplicacdo direta de penalidades
e garantias.

Desvantagens:

e Custo contratual potencialmente mais elevado, em funcdo das margens de lucro e encargos
incidentes sobre materiais e servicos;

¢ Necessidade de fiscalizacao rigorosa para garantir a qualidade dos materiais empregados;

¢ Risco concentrado, pois eventuais problemas financeiros ou operacionais da contratada podem
comprometer toda a execucao;

e Maior complexidade em eventuais processos de rescisdo contratual, por abranger
simultaneamente fornecimento e execucao

4. JUSTIFICATIVA TECNICA E ECONOMICA DA ESCOLHA DA SOLUCAO

Apos a analise comparativa das solugdes disponiveis no mercado, considerando os aspectos
técnicos, operacionais e econémicos, conclui-se que a Solugao III - Contratacdao Global de
Empresa Especializada, com fornecimento integrado de materiais, equipamentos e mao de
obra, mostra-se a alternativa mais adequada e vantajosa para atender as necessidades do SAAE de
Passos/MG.

Sob o aspecto técnico, a complexidade e a diversidade dos servicos envolvidos na reforma e
ampliacao da edificacao de apoio aos servidores do Patio de Manutencao, aliadas a implantagado de
sistemas de climatizacdo e a construcdo de muro perimetral com concertina, demandam
conhecimento especializado, experiéncia comprovada e capacidade de coordenacdo integrada das
diversas disciplinas da obra. A contratacdo de empresa especializada assegura a execucao dos
servicos em conformidade com as normas técnicas vigentes, a legislacdo trabalhista e as normas de
seguranca e saude no trabalho, reduzindo riscos de falhas construtivas, incompatibilidades técnicas,
retrabalhos e atrasos no cronograma.

A responsabilidade unificada da contratada pelo fornecimento de materiais, equipamentos e
execucgado dos servicos proporciona maior padronizacao dos insumos, compatibilidade técnica entre
sistemas construtivos e melhor gestdao do canteiro de obras, assegurando a qualidade final da
edificacao e a durabilidade das intervencdes realizadas. Ademais, a exigéncia de responsabilidade
técnica formalizada por meio de Anotacao de Responsabilidade Técnica (ART) reforca a seguranga
técnica e juridica da contratagao.

Do ponto de vista operacional, a Solucao III permite a simplificagdo da gestdo contratual, uma vez
que a Administracdo passa a gerir e fiscalizar um Unico contrato, reduzindo a complexidade
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administrativa, os riscos de descontinuidade entre etapas e os conflitos de responsabilidade entre
fornecedores e executores. Tal caracteristica € especialmente relevante diante da necessidade de
manutencado das atividades finalisticas do SAAE, evitando o comprometimento da rotina operacional
da autarquia com a alocagdo de servidores para atividades de execucao de obras.

Sob a 6tica econémica, embora a contratagdo global possa apresentar custo inicial aparentemente
superior em comparacao a modelos fragmentados, a Solucdo III demonstra-se mais vantajosa no
médio e longo prazo, ao minimizar riscos de atrasos, aditivos contratuais, desperdicios de materiais
e custos decorrentes de retrabalhos ou falhas de coordenacdo. A gestdo integrada da obra tende a
proporcionar maior previsibilidade or¢amentaria, cumprimento de prazos e reducdo de custos
indiretos associados a fiscalizagdo intensiva, armazenamento de materiais e gerenciamento logistico.
Adicionalmente, a solugdo adotada contribui para a prote¢do do patriménio publico, especialmente
com a implantacdao do muro perimetral com concertina, medida essencial para mitigar riscos de
furtos, vandalismo e prejuizos materiais, gerando economia ao evitar gastos futuros com reposic¢des,
reparos e interrupcdes operacionais.

A Solugdo III também se mostra alinhada aos principios da eficiéncia, economicidade, seguranga,
sustentabilidade e interesse publico, previstos na legislacdo aplicavel, bem como as diretrizes da
Politica Nacional de Seguranga e Saude no Trabalho (PNSST). A adocdo de equipamentos de
climatizagdo com eficiéncia energética, materiais de acabamento de facil manutencdo e praticas
sustentaveis de gestdo de residuos da construcdo civil reforca o compromisso do SAAE com os
principios ESG (Environmental, Social and Governance).

Diante do exposto, a Contratacdao Global de Empresa Especializada revela-se a solu¢do mais
adequada, segura e economicamente vantajosa para assegurar a execugao da obra com qualidade,
dentro dos prazos previstos e em conformidade com as necessidades operacionais, técnicas e
administrativas do SAAE de Passos/MG.

5. ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES

Os quantitativos da obra de reforma e ampliacdo da edificacdo de apoio a manutencao do SAAE
foram definidos com base nos projetos técnicos, vistorias in loco e na avaliacdo das necessidades
operacionais da autarquia.

Os servicos estdo detalhados na Planilha Orcamentaria, no Projeto Basico e nos demais documentos
técnicos do processo, abrangendo reformas e amplia¢des estruturais, acabamentos, instalagdes
elétricas e hidrossanitarias, climatizagdo, construcdo de muro perimetral e demais servi¢os
complementares necessarios a execucao integral do objeto.

O prazo estimado para execucao da obra é de 8 (oito) meses, conforme cronograma fisico-financeiro
preliminar.

6. REQUISITOS DA CONTRATACAO

Considerando que os servicos de engenharia tém natureza especial, tendo em vista que, por sua
heterogeneidade e complexidade, ndo podem ser descritos como comuns, nos termos do art. 6° da
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Lei n°® 14.133/2021. Os participantes do certame devem se atentar para todos os requisitos
constantes neste Estudo Técnicos Preliminar (ETP), no Termo de Referéncia (TR), Planilha
Orcamentaria, Cronograma fisico/financeiro, Projetos de Engenharia e Memorial descritivo de obra.
Os materiais devem obedecer as especificagdes do conjunto de arquivos técnicos, e estarem de
acordo com as normas técnicas brasileiras e pertinentes. Alteracdes quando vierem a ocorrer ou
demandares deve ser autorizada por escrito pelo Fiscal de contrato.

A contratada deve apresentar habilitacdo juridica, como o Contrato social ou Estatuto da empresa;
CNPJ ativo, Inscricdo Estadual e Municipal; Regularidade com Tributos federais, estaduais e
municipais; Certiddo negativa de débitos trabalhistas (CNDT); e a Certiddo de regularidade junta ao
FGTS.

A contratada deve comprovar o cumprimento a regularidade trabalhista e previdenciaria, com as
obrigagdes de seus funcionarios evitando passivos que possam impactar a execucao do contrato.

Demonstrar qualificagdo econémico-financeira, o balanco patrimonial e demonstracdes contabeis
dos 2 (dois) ultimos exercicios sociais, o indice de liquidez e solvéncia para comprovar a capacidade
de execucao da obra.

Sobretudo deve comprovar expertise no ramo da construgao e qualificagdo técnica.

A empresa contratada deve possuir registro valido junto ao 6rgdo competente, de acordo com a
natureza dos servicos a serem executados. Além de responsavel técnico com registro ativo e vinculo
formal com a contratante em respectivos Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Minas
Gerais (CREA-MG) ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU).

e Anotacao de Responsabilidade Técnica (ART): A empresa deve emitir ART para todas as etapas e
atividades da obra, garantindo que os servicos sejam executados por profissionais qualificados,
bem como de execucao e fiscalizacao.

A empresa deve apresentar ATESTADOS DE CAPACITACAO TECNICA, que comprovem para a
empresa e para o profissional responsavel técnico pela obra possui experiéncia e qualificagdo para
executar a obra. Este atestado deve apresentar a realizacdo de servicos e obra de caracteristicas
similares ao do objeto.

Os atestados de capacidade técnica sdo documentos fundamentais em processos licitatorios, pois
comprovam que uma empresa ou profissional possui experiéncia e qualificagdo, bem como atestar
sua experiéncia em contratos de obras publicas, incluindo modalidade de licitagbes e cumprimento
de exigéncias da administracao publica para executar a obra.

A empresa deve apresentar DECLARACAO DE CONFORMIDADE COM NORMAS TECNICAS DA
ABNT, se responsabilizando que a construgao do laboratério sera executada condizendo as normas
técnicas em especial as citadas abaixo:

NBR 6118:2023 — Projeto de estruturas de concreto — Procedimento.

NBR 14931:2023 - Execucao de estruturas de concreto — Procedimento.

NBR 8800:2008 — Projeto de estruturas de aco e de estruturas mistas de ago e concreto de edificios.
NBR 13281:2020 — Argamassa para assentamento e revestimento de paredes e tetos — Requisitos.
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NBR 13749:2013 - Revestimento de paredes e tetos com argamassa — Execugao.

NBR 13755:2017 - Revestimento de paredes externas e fachadas com placas ceramicas —
Procedimento.

NBR 5626:2020 Sistemas prediais de agua fria e agua quente — Projeto, execucdo, operagao e
manutencao;

NBR 5410: 2004 InstalacGes elétricas de baixa tensao;

NBR 10844:2023 - Instalagoes prediais de aguas pluviais — Projeto e execucao.

NBR 15575: 2024 Desempenho de edificacoes;

NBR 13753:2017 — Revestimento de piso interno com placas ceramicas — Procedimento.

NBR 13754:2017 — Revestimento de parede interna com placas ceramicas — Procedimento.

NBR 15348:2013 - Execucdo de pintura em edificacdes — Procedimento.

NBR 10821:2017 - Esquadrias externas para edificacbes — Especificacbes, desempenho e
classificacao.

E demais normas pertinentes ao objeto desta contratagao.

A empresa deve apresentar DECLARAGAO DE CONFORMIDADE AS NORMAS DE SEGURANCA E
SAUDE OCUPACIONAL. Durante o decorrer de execucdo da obra é imprescindivel a adocio de
medidas de seguranca para os trabalhadores e transeuntes, a atender em especial as normas da NR-
18 (Condicdes e Meio Ambiente de Trabalho na Industria da Construcdo) e NR-35 (Trabalho em
Altura).

A contratada deve apresentar DECLARACAO DE ANALISE DE DOCUMENTACAO TECNICA,
alegando que possui ciéncia das peculiaridades, diretrizes e requisitos solicitados pela autarquia e
do custo financeiro para execucao global, de forma que atenda a todas especificagdes e normas
técnicas.

A contratada deve manter todos os funcionarios uniformizados, em regime continuo de trabalho,
em numero compativel com a natureza de atividades e frente de obras, a fim de atender o
cronograma de obra estipulado.

6.1. VISITA TECNICA
As Licitantes podem realizar visita técnica prévia visita ao local da obra, com objetivos de:

e Conhecimento do Local: Avaliar as condi¢cdes do local, das edificacdes, de acessibilidade, de
infraestrutura existente e eventuais obstaculos.

e Analise do Projeto: Verificar as informacdes disponibilizadas no edital e confronta-las com a
realidade do local.

e Esclarecimento de Duvidas: Oportunidade para questionar a equipe responsavel sobre pontos
técnicos do projeto.

e Identificacdo de Riscos: Antecipar possiveis dificuldades e desafios na execugdo da obra.

e Levantamento de Recursos Necessarios: Avaliacdo dos equipamentos, mao de obra e insumos
requeridos.

A visita técnica deve ser agendada juntamente com a Geréncia de Projetos da autarquia do SAAE

pelo nimero (35) 3529-4225, para realizacdo em dia util, no horario das 8:00 as 11:00h e das 13:30
as 17:00, pelo periodo de publicacdo do Edital, até 1 (um) dia antecedente a data do certame.
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Esta visita é de carater OPCIONAL. Porém é os licitantes DEVEM apresentar DECLARAGAO da ciéncia
do conhecimento do local, analise de projetos e custos, com identificacdo dos riscos, e recursos
necessarios nao tendo duvidas a respeito.

7. ESTIMATIVA DO PREGCO DA CONTRATAGAO

A estimativa do valor da contratacdo foi elaborada com base em referéncias oficiais de custos
atualizadas, considerando o Banco de Precos SINAPI (dezembro/2025), o Sistema de Custos da
SEINFRA/SETOP (outubro/2025) ndo-desonerado, além de pesquisas de mercado junto a
fornecedores especializados para itens especificos ndo contemplados nas bases publicas.

Com base nesse levantamento, estima-se o custo global da obra entorno de R$ 831.449,73
(oitocentos e trinta e um mil, quatrocentos e quarenta e nove reais e setenta e trés centavos). Os
valores estimados contemplam mao de obra, materiais, equipamentos, encargos sociais, beneficios
e despesas indiretas (BDI), bem como impostos incidentes sobre o servico

8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

Em regra, conforme inciso Il do art. 47 da Lei n°® 14.133/2021, os servigos deverao ser divididos em
tantas parcelas quantas se comprovarem técnica e economicamente vantajoso, procedendo-se a
licitacdo com vistas ao melhor aproveitamento dos recursos disponiveis no mercado e a ampliagdo
da competitividade sem perda da economia de escala.

Porém, considerando que a reforma e ampliacdo da edificacdo de apoio aos servidores da
manutencdo contempla um conjunto de infraestruturas existentes, com danos e patologias que
devem ser sanadas, bem como a realizacao de melhorias que estao intrinsicamente relacionados ao
fluxo de servicos do SAAE e as frentes de obras, de maneira estruturadas e organizadas, optou-se
por ndo parcelar a contratacdo. Esta decisdo baseia-se na necessidade de garantir a uniformidade e
eficiéncia dos servicos prestados, bem como facilitar a gestao e fiscalizagdo do contrato.

9. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A reforma e ampliacdo da edificacdo de apoio as atividades de manutengdo do SAAE tém como
objetivo modernizar e adequar a infraestrutura existente, assegurando melhores condi¢des
operacionais, de seguranca, salubridade e conforto aos servidores que atuam diretamente na
manutencado dos sistemas de abastecimento de dgua e esgotamento sanitario.

Com a execugdo do objeto, espera-se a melhoria significativa das condi¢Ses de trabalho, da
ergonomia e da funcionalidade dos ambientes, por meio da requalificacdo dos espacos fisicos,
implantacdo de iluminacdo adequada, melhoria da ventilacdo e instalacdo de sistemas de
climatizacdo eficientes, proporcionando ambientes mais confortaveis e compativeis com as
exigéncias normativas.

A ampliacdo da edificacdo permitirda o aumento da capacidade operacional, com a criacdo e
adequacdo de ambientes administrativos e de apoio, favorecendo a melhor organizagédo das equipes,
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dos materiais e dos equipamentos. A racionalizacdo do uso dos espacos contribuira para a melhoria
dos fluxos internos, da logistica e do armazenamento, refletindo diretamente na eficiéncia das
atividades de manutencao.

Adicionalmente, a intervencao resultard na redugao de custos futuros de manutencgdo predial, em
razdo da adogao de materiais duraveis, eficientes e de facil conservacao, bem como da adequagao
da edificacdo as normas técnicas da ABNT e as normas de seguranca e salde no trabalho, garantindo
conformidade com os padrées de desempenho, acessibilidade e salubridade exigidos para
edificagdes publicas.

De forma complementar, a construcdo de muro perimetral com sistema de seguranga contribuira
para a protecdo do patriménio publico, reducdo de riscos de furtos, vandalismo e danos aos bens
da autarquia, proporcionando maior seguranca aos servidores e as instalagoes.

Em sintese, o projeto visa entregar uma estrutura funcional, segura e eficiente, alinhada as demandas
operacionais do setor de manutencdo, contribuindo para a eficiéncia dos servigos publicos de
saneamento, para o bem-estar e valorizacao dos servidores e para o fortalecimento do padrao de
qualidade e da imagem institucional do SAAE, evidenciando o compromisso da autarquia com a
melhoria continua das condicbes de trabalho e com a boa gestdo dos recursos publicos.

10. PROVIDENCIAS PREVIAS A CONTRATACAO

Para garantir a continuidade das atividades do SAAE durante a execucdo da obra, serd necessaria a
realocacdo temporaria dos ambientes e salas impactados, de forma a minimizar interferéncias nas
rotinas administrativas e operacionais da autarquia.

Devera ser previamente estabelecido com a empresa contratada um planejamento de execucéo dos
servicos, prevendo, quando necessario, a realizacao das atividades em horarios estendidos, noturnos
e aos finais de semana, em conformidade com a legislagcdo trabalhista vigente, sendo de inteira
responsabilidade da contratada o cumprimento das obrigacdes trabalhistas, previdenciarias e de
seguranca do trabalho de seus empregados.

Essas providéncias tém como objetivo assegurar a execugdo segura e ordenada da obra,
compatibilizando o andamento dos servicos com o funcionamento continuo do SAAE, em
observancia aos principios da eficiéncia e do interesse publico.

11. CONTRATAGOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

Nao é necessaria nenhuma outra contratacao para que o objeto pretendido seja executado.

12. IMPACTOS AMBIENTAIS
A execucdo da reforma e ampliacdo da edificacdo de apoio a manutencdo do SAAE podera gerar

impactos ambientais pontuais e temporarios, tipicos de obras civis de pequeno porte. Os principais
impactos referem-se a geracao de residuos da construcdo civil, a emissao de poeira e a geracao de
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ruidos temporarios. Para mitigacao, deverdao ser adotadas medidas de segregacdo e destinagdo
adequada dos residuos, conforme a Resolucdo CONAMA n° 307/2002, controle de poeira,
manutencdo de equipamentos e uso de EPIs.

O consumo de recursos sera minimizado por meio da racionalizacdo dos processos construtivos e
da adogao de materiais e equipamentos energeticamente eficientes. Os impactos sdao de baixa
magnitude e curta duragao, restritos ao periodo da obra, sendo plenamente mitigaveis mediante o
cumprimento da legislacdo ambiental vigente e das boas praticas construtivas.

13. PROVIDENCIAS PARA ADEQUACAO DO AMBIENTE DO ORGAO

Por se tratar de contratacao de empresa especializada no ramo civil para reforma e ampliagédo da
edificacdo de apoio a manutencdo do SAAE, com caracteristicas de obras e contratagdes similares,
ndo se vislumbra a necessidade de adequacdes significativas ao ambiente do 6rgdo. A autarquia
dispde de equipe de Geréncia de Projetos que acompanharam a execucdo da obra, bem como Gestor
e Fiscais a serem nomeados para atuarem na fiscalizacdo dos servicos a serem contratados,
mitigando os riscos do descumprimento das normas contratuais, das especificagdes técnicas e das
solicitacGes definidas pela autarquia, contribuindo para a mitigagdo de riscos durante a execugao.

14.  ANALISE E GERENCIAMENTO DE RISCOS

Risco 1 - Inconsisténcias de projeto ou falhas na execugao.

Danos potenciais: Retrabalho, elevacdo de custos e comprometimento do desempenho da
edificacao.

Acao mitigadora: Revisdo técnica dos projetos antes da licitagdo, exigéncia de comprovacdo de
capacidade técnica da empresa contratada e fiscalizacdo continua por equipe técnica do SAAE.

Risco 2 - Utilizacao de materiais fora das especificagoes técnicas.

Danos potenciais: Reducdo da durabilidade da obra e aumento de custos de manutengao futura.
Acao mitigadora: Definicdo clara das especificacbes no edital e contrato, inspecdes periddicas na
execucao e exigéncia de certificagdes e conformidade com normas técnicas.

Risco 3 — Necessidade de aditivos contratuais excessivos ou sobrecustos.
Danos potenciais: Comprometimento do orcamento e questionamentos por 6rgaos de controle.

Acao mitigadora: Contratacdo por empreitada global, elaboracdo de orcamento detalhado, analise
técnica prévia de eventuais aditivos e exigéncia de justificativas formais fundamentadas.

Risco 4 - Inexecucdo contratual por inadimpléncia da contratada.

Danos potenciais: Paralisacao da obra e necessidade de nova contratagao.

Acao mitigadora: Avaliacdo da qualificacdo econdmico-financeira na fase de habilitacdo e exigéncia
de garantia contratual, conforme legislacao vigente.

Risco 5 — Descumprimento de normas legais, ambientais ou trabalhistas.
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Danos potenciais: Multas, embargos, paralisacdo da obra e responsabilizacdo da Administragao.

Acao mitigadora: Exigéncia de atendimento a legislacdo aplicavel, regularidade fiscal, trabalhista e
profissional (CREA/CAU), além de fiscalizagdo quanto as condi¢des de trabalho e horarios de
execucao.

Risco 6 — Atrasos no cronograma de execugao.
Danos potenciais: Prejuizo as atividades operacionais do SAAE e aumento de custos indiretos.

Acao mitigadora: Apresentacao e acompanhamento de cronograma fisico-financeiro, planejamento
das frentes de trabalho, execucdo em horéarios estendidos quando necessario e aplicagdo de
penalidades contratuais em caso de atrasos injustificados.

15.  VIABILIDADE DA CONTRATAGAO

Declara-se a viabilidade da contratacao.

Passos/MG, 23 de janeiro de 2026.

Danilo Gongalves Pereira Aparecido Reis dos Santos
Gerente de Projetos Coordenador de Cadastro Técnico
Matricula 1384 Matricula 1381
Mariele Corréa dos Reis Maia Maytsa Lemos de Almeida Vilas Boas
Coordenadora Técnica de Projetos Supervisora de Redes e Ramais
Matricula 1422 Matricula 1494

Carlos Batista Bomfim
Gerente Operacional
Matricula 0388
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16. APROVACAO

Ao término do Estudo Técnico Preliminar (ETP), informamos que o presente documento foi aprovado
pelo Ordenador de Despesa do SAAE - Servico Auténomo de Agua e Esgoto de Passos/MG.

Com base nessa aprovagao, solicitamos a elaboracdo do Termo de Referéncia (TR) para dar
continuidade ao processo de aquisicao. O TR deve ser desenvolvido de acordo com as diretrizes e
especificacdes estabelecidas no ETP, visando assegurar uma contratacdo eficiente, transparente e de
qualidade.

Passos/MG, 23 de janeiro de 2026.

Esmeraldo Pereira Santos
Diretor Geral SAAE Passos/MG
Matricula 0823
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