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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
AREA REQUISITANTE: Geréncia de Meio Ambiente

OBIJETO: Solucdo para elaboracdo completa dos estudos, levantamentos, projetos executivos e
documentos técnicos necessarios para o desenvolvimento do Projeto do Parque SAAE Sustentdvel de
Passos/MG.

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE

O SAAE de Passos/MG pretende adotar e revitalizar uma area verde localizada nas proximidades de sua
Sede Administrativa, contigua ao Laboratério de Andlise de Agua e Efluentes, situada na Avenida José
Caetano de Andrade, esquina com a Rua Aanjar, no bairro Muarama. A iniciativa tem como objetivo a
transformacdo do espaco em um Parque Sustentdvel do SAAE, concebido para promover a integracao
entre a autarquia e a comunidade local, fortalecendo o vinculo institucional, a educacdo ambiental e a
qualidade de vida da populagao.

O parque serd projetado com foco na sustentabilidade, acessibilidade e uso coletivo, contemplando,
entre outras intervengdes, a implantacdo de pista de atletismo e caminhada, dreas destinadas ao lazer
e a convivéncia social, instalacdo de equipamentos de academia ao ar livre, espagos verdes para
descanso, além de solugbes paisagisticas e ambientais que valorizem a permeabilidade do solo, o
conforto térmico e a preservacao ambiental.

Para a viabilizacao dessa iniciativa, torna-se indispensavel a elaboragao de projetos técnicos adequados,
gue subsidiem a futura obra de adequagdo do ambiente.

Diante desse contexto, faz-se necessaria a realizagcdo de estudos e analises que permitam identificar a
solugdo técnica mais vantajosa para a elaboragdo dos referidos projetos, de modo a embasar, de forma
consistente, os demais instrumentos do processo de contratagao, tais como o Estudo Técnico Preliminar
(ETP), o Termo de Referéncia e demais documentos administrativos exigidos. Esses elementos servirdo
de fundamento para a futura contratacdo de empresa especializada responsavel pela execu¢do da obra
de adequacdo do ambiente, assegurando eficiéncia, economicidade, sustentabilidade e alinhamento
com os objetivos institucionais do SAAE Passos/MG.

2. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL

A presente contratacdo estd em conformidade com o Planejamento Estratégico de 2026 do SAAE Passos
e integra o Plano Anual de Contratacdes, devidamente publicado no Portal Nacional de Contratacbes
Publicas (PNCP), conforme estabelecido no art. 12, inciso VII, da Lei 14.133/2021, atendendo aos
principios de planejamento, transparéncia e eficiéncia. A demanda esta registrada no PCA sob o nimero
124/2026 foi devidamente analisada e aprovada pela autoridade competente, considerando sua
relevancia e alinhamento com os objetivos institucionais do SAAE Passos.
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3. LEVANTAMENTO DE SOLUGCOES DE MERCADO

Em atendimento a Lei n? 14.133/2021, procedeu-se ao levantamento das solu¢des disponiveis no
mercado para a elaboracdo do Projeto do Parque SAAE Sustentdvel, considerando critérios de
adequacdo técnica, compatibilidade com a necessidade administrativa, mitigacdo de riscos, viabilidade
econdmica e atendimento ao interesse publico.

Solugdo | — Contrata¢ao de Empresa Especializada para Elaboragao Integral dos Projetos

A contratacdo de empresa especializada para a elaboracdo integral de todos os projetos técnicos
necessarios a futura contratacdo da obra de adequacdo do ambiente apresenta-se como uma
alternativa tecnicamente consistente e amplamente utilizada na Administragdao Publica. Empresas que
atuam nesse segmento, em regra, possuem vasta experiéncia no mercado, corpo técnico
multidisciplinar e conhecimento consolidado das normas técnicas, legislacdes urbanisticas, ambientais
e de acessibilidade aplicaveis.

Outro aspecto positivo dessa solugdo é a integracao e compatibilizacdo dos projetos, reduzindo riscos
de inconformidades técnicas, sobreposi¢cdes ou falhas de interface entre as diferentes disciplinas, como
arquitetura, urbanismo, paisagismo, estruturas, drenagem, instalacdes e demais especialidades. Além
disso, a empresa contratada possui maior flexibilidade para alocar profissionais especificos conforme a
necessidade do empreendimento, garantindo maior agilidade na elaboracao e revisao dos projetos.

Como ponto negativo, destaca-se o maior custo da contratagdo, uma vez que a empresa deverd manter
em seu quadro ou contratar profissionais habilitados para todas as disciplinas envolvidas, o que impacta
diretamente o valor global do contrato. Ademais, essa solu¢gdo demanda maior rigor na definicao do
escopo e no acompanhamento da execug¢do contratual, a fim de assegurar a entrega de projetos
compativeis com as expectativas técnicas e orcamentdrias do SAAE Passos/MG.

Solugao Il — Contratagao de Empresas Especializadas por Disciplina de Projeto

Outra alternativa consiste no desmembramento da elaborac¢do dos projetos por disciplinas especificas,
mediante a contratacdo de diferentes empresas especializadas, como arquitetura e urbanismo, projetos
estruturais, paisagisticos, elétricos, hidrossanitarios, drenagem, entre outros. Essa abordagem amplia o
leque de fornecedores potenciais, possibilitando maior competitividade nos certames e,
eventualmente, a obtencdo de propostas com valores mais vantajosos para cada especialidade.

Essa solucdo pode ser especialmente interessante em casos nos quais determinadas disciplinas
demandam conhecimentos altamente especificos, permitindo a contratacdo de empresas com
expertise comprovada em cada area. Além disso, o fracionamento pode facilitar o cumprimento de
prazos, caso as empresas atuem de forma simultanea.

Por outro lado, o principal ponto negativo reside no fracionamento das contratacdes, que aumenta a
complexidade da gestdo contratual, do controle de prazos e da compatibilizacdo entre os projetos. Tal
pratica pode contrariar os principios da eficiéncia, economicidade e planejamento, caso ndo seja
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devidamente justificada, além de elevar o risco de inconsisténcias técnicas entre as disciplinas. Soma-
se a isso 0 aumento do esfor¢o administrativo, com a necessidade de multiplos processos licitatérios ou
contratagdes diretas, o que pode gerar retrabalho e atrasos na consolidagao do projeto final.

Solugdo Il — Elaboragdo dos Projetos por Profissionais do SAAE Passos/MG

A elaboragdo dos projetos pelos proprios profissionais do SAAE Passos/MG configura-se como a
alternativa de menor custo financeiro direto, uma vez que a Autarquia dispde em seu quadro funcional
de engenheiros e técnicos com capacitacdo técnica compativel para a execucdo das atividades
necessarias. Essa solucdo também possibilita maior alinhamento dos projetos as diretrizes internas, as
rotinas operacionais e as necessidades institucionais do SAAE.

Entretanto, apesar da viabilidade técnica, essa alternativa apresenta limitacdes relevantes. Atualmente,
o SAAE Passos/MG encontra-se envolvido em diversos empreendimentos e demandas simultaneas, e o
guadro de pessoal disponivel mostra-se insuficiente para absorver, com a celeridade necessdria, a
elaboracdo de projetos de maior complexidade e abrangéncia, como o proposto para o parque
sustentdvel. A sobrecarga dos profissionais pode resultar em dilatacdo de prazos, comprometimento da
gualidade técnica e atraso na execu¢ao do empreendimento, uma vez que a elaboragdo de projetos
dessa natureza exige tempo, dedicacdo e acompanhamento continuo.

4. JUSTIFICATIVA TECNICA E ECONOMICA DA ESCOLHA DA SOLUGAO

Apds a analise criteriosa das alternativas disponiveis, conclui-se pela adog¢ao da Solugdo | — Contratagao
de Empresa Especializada para Elaboracao Integral dos Projetos. Embora essa op¢ao apresente, em um
primeiro momento, custo estimado superior em relagdo as demais solu¢des avaliadas, revela-se a mais
vidvel e vantajosa sob os aspectos técnico, operacional e administrativo.

A Solucgado I, que prevé a contratacdo de diferentes empresas para cada disciplina de projeto, tende a
elevar a complexidade da gestao contratual, além de potencialmente encarecer o custo final,
considerando a multiplicidade de contratos, a necessidade de compatibilizacdo entre os projetos e o
aumento do esforco administrativo para acompanhamento e fiscalizacao.

Por sua vez, a Solucdo lll, que consiste na elaboracdo dos projetos por profissionais do préprio SAAE
Passos/MG, apesar de representar menor dispéndio financeiro direto, mostra-se invidvel no cenario
atual, em razdo da indisponibilidade de equipe técnica suficiente para absorver integralmente a
demanda, sem prejuizo as demais atividades e empreendimentos em andamento. A limitacdo de
recursos humanos comprometeria a eficiéncia, os prazos e, possivelmente, a qualidade técnica dos
projetos a serem desenvolvidos.

Dessa forma, a opc¢do pela Solucdo | justifica-se pela maior confiabilidade técnica, pela integracdo e
compatibilizacdo entre todas as disciplinas de projeto, bem como pela facilidade de gestao, fiscalizacao
e acompanhamento contratual. A centralizacdo da responsabilidade em uma Unica empresa contratada
favorece a comunicacdo, a cobranca de resultados e a resolucdo de eventuais ajustes técnicos,
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contribuindo para a obtengao de projetos mais consistentes, alinhados as necessidades institucionais e
aptos a subsidiar, de maneira segura e eficiente, a futura contratacdo da obra.

Assim, fica definida a contratacdo de empresa especializada para a elaboracdo integral dos projetos,
conforme escopo a ser detalhado posteriormente no Termo de Referéncia, atendendo aos principios da
eficiéncia, planejamento, economicidade e interesse publico.

5. ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES

As estimativas de quantidades foram estabelecidas de forma preliminar, considerando a natureza
predominantemente intelectual do objeto e o grau de complexidade do Projeto do Parque SAAE
Sustentavel. Nesta etapa do planejamento, a mensuragdo dos servigos ocorre por conjunto integrado
de atividades técnicas, ndo sendo possivel, nem recomendavel, o detalhamento preciso de quantitativos
fisicos individualizados. Assim, a contratacdo proposta contempla a prestacao global de todos os
projetos necessarios a adequada definicdo da solugdo técnica demandada pelo SAAE.

As quantidades estimadas abrangem a elaboracdo completa dos estudos, levantamentos e projetos
técnicos indispensaveis a futura execucdo da obra, compreendendo, entre outros: levantamento
topografico planialtimétrico georreferenciado; estudos preliminares; anteprojeto; projeto executivo;
projetos complementares; memoriais descritivos e de calculo; planilhas orcamentdrias; composi¢des de
precos unitarios; definicdo de BDI; cronograma fisico-financeiro; bem como a compatibilizacdo e
integragdo entre todas as disciplinas envolvidas, de modo a assegurar a coeréncia e a viabilidade técnica
do empreendimento.

Ressalta-se que eventuais ajustes quantitativos poderao ocorrer ao longo do desenvolvimento dos
projetos, em decorréncia de adequacgdes técnicas necessarias, desde que devidamente justificados e
formalizados, sem que haja alteracdao do escopo contratado ou prejuizo aos objetivos inicialmente
estabelecidos.

6. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

A contratacdo deverd observar preco fixo em reais, compativel com os valores praticados no mercado,
devendo estar inclusas todas as despesas necessarias a execu¢do do objeto, tais como tributos,
encargos, deslocamentos, e quaisquer outros custos incidentes, sem Onus adicional para a
Administracdo Publica.

A contratada deve apresentar habilitacdo juridica, como o Contrato social ou Estatuto da empresa; CNPJ
ativo, Inscricdao Estadual e Municipal; Regularidade com Tributos federais, estaduais e municipais;
Certiddo negativa de débitos trabalhistas (CNDT); e a Certiddo de regularidade junta ao FGTS.

A contratada deve comprovar o cumprimento a regularidade trabalhista e previdenciaria, com as
obrigacdes de seus funciondrios evitando passivos que possam impactar a execug¢do do contrato.
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Demonstrar qualificagdo econdmico-financeira.
Sobretudo deve comprovar expertise no ramo da construcao civil e qualificagdo técnica.

e Registro no Conselho Técnico: A empresa deve ser registrada no Conselho Regional de Engenharia
e Agronomia (CREA) E/OU Conselho de Arquitetura e Urbanismo CAU e que comprovem possuir os
requisitos minimos de qualificacao exigidos. Os responsaveis técnicos da empresa também devem
ter registros ativos nos respectivos conselhos e apresentar vinculo com a empresa.

e Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART): A empresa deve emitir ART para todas as etapas e
atividades da obra, garantindo que os servigos sejam executados por profissionais qualificados, bem
como de execucao e fiscalizagao.

O desenvolvimento do projeto deverd contemplar a incorporagdo continua das orientagdes e
manifestacGes da Contratante, mediante a realizag¢do de reuniGes presenciais e/ou hibridas, sempre que
necessario, com a finalidade de acompanhamento do andamento dos trabalhos, validacdo de ajustes,
deliberagdo sobre alteragdes de escopo e inclusdo de novas informacdes.

Os projetos deverao estar em conformidade com as normativas vigentes e com as exigéncias dos 6rgaos
competentes, garantindo a viabilidade técnica, operacional e ambiental do empreendimento, nos
termos da tabela abaixo, conforme condicBes e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

O escopo da contratacdao compreende a elaboragdao completa dos estudos, levantamentos, projetos
executivos e documentos técnicos, abrangendo, no minimo:

e Sondagem do solo do tipo SPT: em quantidade compativel com a complexidade do parque,
conforme ABNT NBR 6484, com emissdao de laudo geotécnico para fundagdes, contengdes e
arrimos, incluindo avaliacao da capacidade de carga e das caracteristicas do subsolo;

e Levantamento topografico planialtimétrico georreferenciado: destinado a representacdo precisa
das caracteristicas planimétricas e altimétricas da area, com determinacdo das coordenadas
horizontais (X e Y) e cotas altimétricas (Z), referenciado ao Sistema Geodésico Brasileiro, datum
SIRGAS 2000, incluindo a identificacdao dos elementos naturais e artificiais relevantes, tais como
limites da area, edificacbes, vias, cercas, muros, cursos d’agua, talvegues, cristas e demais
interferéncias, com entrega minima de planta planialtimétrica, curvas de nivel compativeis com a
escala do projeto, memorial descritivo e relatdrio técnico, executados com equipamentos de
precisdao e em conformidade com as normas técnicas vigentes;

e Desenvolvimento dos estudos e projetos com base no levantamento planialtimétrico,
considerando prioritariamente as caracteristicas naturais do perfil do terreno, tais como
declividades, talvegues, cristas e cotas existentes, de modo a minimizar intervengdes
desnecessarias, otimizar os servicos de terraplenagem e garantir a compatibilidade entre o
modelamento do terreno e as infraestruturas previstas no projeto arquiteténico e urbanistico,
assegurando funcionalidade, seguranca, eficiéncia construtiva e sustentabilidade ambiental;
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Projeto arquitetdnico e urbanistico: contemplando anteprojeto e projeto executivo da
infraestrutura do parque, incluindo a locagdo da pista de caminhada/atletismo com extensdo
aproximada de 1 km, pavimentacao adequada, drenagem lateral e sinalizagdo; concep¢do da fonte
em formato de gota com elementos hidraulicos, acabamento e iluminagdao especial; dreas de
convivéncia, playground com equipamentos certificados, academia ao ar livre, mobilidrio urbano;
definicao de percursos acessiveis conforme ABNT NBR 9050; e estudo de cercamento, abrangendo
tipo de gradil, fundagdes, portdes e acessos;

Projetos elétrico e luminotécnico: elaborados conforme ABNT NBR 5410, ABNT NBR 14039 e ABNT
NBR 5101, bem como normas da concessiondria local, contemplando entrada de energia, quadros
gerais, circuitos, iluminacdo geral e de destaque, alimentacdo elétrica da fonte, bebedouros,
paisagismo e sistemas de som, com adocdo de solugdes de eficiéncia energética e estudo de
viabilidade para implantagdo de sistema fotovoltaico conectado a rede;

Projeto paisagistico: com especificacdo de espécies arbdreas preferencialmente nativas, plano de
arborizacdo, jardins e dreas permeaveis;

Projeto de som: com sistema de sonorizagdo ambiental distribuida, definicdo de pontos
estratégicos, dimensionamento de caixas e centrais e infraestrutura elétrica compativel;

Projeto hidrossanitario: contemplando abastecimento de agua, drenagem pluvial interna,
esgotamento sanitario e pontos de consumo, incluindo o detalhamento da rede para alimentagao
de bebedouros e do sistema hidraulico da fonte central, com lista de materiais;

Projeto de conten¢dao de vogoroca e arrimos: com levantamento geotécnico da area afetada,
solugdes estruturais de contenc¢do, drenagem associada, definicdo de taludes seguros conforme
ABNT NBR 11682 e memdria de calculo completa;

Projeto de Preveng¢do e Combate a Incéndio e Panico (PPCIP): elaborado conforme as Instrugdes
Técnicas do Corpo de Bombeiros Militar de Minas Gerais, com definicao de rotas de fuga, hidrantes,
extintores e sinalizagdes;

Projeto de coleta seletiva de residuos: com definicdo de pontos estratégicos, especificacdo de
lixeiras padronizadas e resistentes e fluxo interno de coleta;

Projeto socioambiental e educativo: com placas informativas e educativas sobre preservagao
ambiental, fauna e flora local, uso racional da agua, sustentabilidade, energia solar e reciclagem,
incluindo layout grafico, dimensionamento e quantitativos;

Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV): conforme o Estatuto da Cidade (Lei Federal n2
10.257/2001) e legislagdo municipal vigente;

Memorias de calculo: contendo todos os critérios, parametros, premissas e hipéteses adotadas nos
dimensionamentos dos sistemas e estruturas;
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e Memorial descritivo: com detalhamento técnico das solucdes adotadas, materiais, métodos
construtivos, critérios de execugdo e normas aplicaveis;

e Planilhas orgamentdrias: compreendendo planilha de cotacGes (minimo de trés por item),
composicdes de precos unitarios (CPU), BDI e orcamento consolidado, bem como cronograma
fisico-financeiro.

Os projetos deverao ser desenvolvidos em conformidade com as normas técnicas da ABNT aplicdveis,
observando, quando pertinente, as diretrizes da Modelagem da Informag¢ao da Construgao (BIM), nos
termos das ABNT NBR ISO 19650, ABNT NBR 15965 e do Decreto Federal n2 10.306/2020, bem como
demais atos normativos vigentes.

Os produtos deverdo ser entregues em formato digital (DWG, PDF, XLS, DOC e IFC, quando aplicavel) e
em formato fisico, em trés vias impressas, com compatibilizacdo integral entre todos os projetos.

A Contratada deverd disponibilizar equipe técnica multidisciplinar legalmente habilitada,
responsabilizando-se pela emissdo das respectivas ARTs e/ou RRTs referentes a todos os projetos e
atividades desenvolvidas, conforme a especialidade técnica envolvida. Compete ainda a Contratada a
realizacdo de visitas técnicas ao local, bem como a promoc¢do de todos os ajustes, revisdes e adequagdes
necessarias até a obtencdo da aprovacao final dos projetos pela Contratante.

Todos os custos decorrentes da emissdao de alvaras, ARTs, RRTs e demais licengas, autorizacdes ou
encargos legais necessarios a plena execucdo e aprovacdo dos projetos serdo de inteira
responsabilidade da Contratada, ndo cabendo a Contratante qualquer 6nus adicional a esse titulo.

6.1. Qualificagdo técnica

A empresa contratada devera comprovar a disponibilidade de equipe técnica minima, devidamente
habilitada, composta por, no minimo, 01 (um) profissional em cada uma das seguintes areas, com

formacgao académica compativel com as atividades a serem desenvolvidas:

e Engenharia Ambiental, Engenharia Florestal ou Biologia, para a elaboragao de projetos ambientais
e sustentaveis, Estudo de Impacto de Vizinhanca e demais estudos correlatos;

e Engenharia Civil e/ou Arquitetura, para a elaboragdo de projetos arquitetonicos, paisagisticos,
luminotécnicos, entre outros correlatos;

e Engenharia Civil, para a elaboracdo de projetos estruturais e demais projetos técnicos
complementares;

e Topografia, para a execucdo de levantamentos planialtimétricos e demais servicos correlatos.

Os profissionais indicados deverdo possuir registro ativo nos respectivos conselhos de classe, quando
aplicével, e integrar a equipe técnica responsavel pela elaboracdo dos projetos.
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Especificamente, a exigéncia minima de profissionais com formag¢do académica nas areas de Engenharia
Ambiental, Engenharia Florestal, Arquitetura ou Paisagismo, Engenharia Civil e Topografia justifica-se
pela necessidade de assegurar a complexidade, a natureza multidisciplinar e a qualidade técnica, pelos
seguintes motivos:

e Engenharia Ambiental, Engenharia Florestal ou Biologia: indispensdvel para assegurar a observancia
aos principios de preservagdao ambiental, avaliagdo e mitigacdo de impactos, gestdo de recursos
naturais, manejo de residuos, planejamento, manejo e conserva¢do da vegetacdo, definicdo de
espécies adequadas, arborizagdo, manutencdo das areas verdes, bem como o atendimento a
legislacdo ambiental vigente nos ambitos municipal, estadual e federal, em integracdo com as
diretrizes de sustentabilidade e os projetos paisagisticos do empreendimento.

e Engenharia civil e/ou Arquitetura e/ou Paisagismo: fundamental para o desenvolvimento dos
projetos arquitetonicos, urbanisticos e paisagisticos, assegurando funcionalidade, conforto,
acessibilidade universal, qualidade estética, integracdo dos espacos de uso coletivo e harmonizagao
com o entorno urbano;

e Engenharia Civil: essencial para a elaboracdo dos projetos estruturais e de infraestrutura, elétricos,
hidrossanitarios, sistemas de drenagem, pavimentac¢ao, fundag¢des, estruturas de apoio e demais
elementos técnicos necessarios a seguranca, estabilidade e durabilidade das intervencgdes;

e Topografia: imprescindivel para a realizacdo de levantamentos planialtimétricos precisos, definicao
de cotas, georreferenciamento da area, apoio a implantacdo dos projetos e compatibilizacdo entre
as diversas disciplinas técnicas, garantindo precisdo e confiabilidade as solu¢des propostas.

6.2. Atesado de Capacidade Técnica:

Atesado de Capacidade Técnica emitidos por entes publicos ou privados que comprovem a execuc¢ao de
projetos similares ja executados, preferencialmente voltados para parques sustentdveis ou atividades
similares.

Esta exigéncia permite selecionar fornecedores com experiéncia comprovada na elaboragado e execugao
de projetos que envolvam infraestrutura ambiental, sustentabilidade e gestao de recursos naturais. Isso
reduz riscos associados a inexperiéncia, como projetos inadequados que ndao atendam as necessidades
do SAAE, problemas estruturais ou operacionais que comprometam a funcionalidade do
empreendimento, falhas no uso eficiente dos recursos naturais, além de dificuldades na implementacao
de solugdes ambientalmente sustentdveis e eficazes.

A apresentacdo de portfélio técnico, com registros fotograficos e breve descricao de projetos similares
ja executados, terd cardter exclusivamente comprobatdrio da capacidade técnica, ndo constituindo
critério de julgamento. Poderdo ser apresentadas maquetes eletrénicas em 3D, elaboradas em
softwares de modelagem arquitetonica, como Revit, SketchUp ou equivalentes, para demonstrar a
aptiddo da empresa na elaboracdo de projetos compativeis com o objeto da contratacao.
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6.3. CertificacOes e Treinamentos:

Os profissionais integrantes da equipe técnica indicada deverdo comprovar sua qualificagdo por meio
da apresentacdo de diplomas, certificados de cursos, treinamentos e capacitacdes compativeis com as
areas requisitadas — tais como projetos arquitetonico, estrutural, paisagistico, luminotécnico, estudos
de impacto e de vizinhanga, elaboragao de imagens 3D realisticas, entre outros — necessarios a
adequada elaboracdo dos projetos.

A documentacdo apresentada deverda abranger conteldos relacionados as disciplinas técnicas
envolvidas, ao uso de softwares de projeto e modelagem, bem como ao atendimento a legislacao
vigente e as normas técnicas aplicaveis.

Os documentos deverdo estar em nome dos profissionais indicados, ser pertinentes ao objeto da
contratacdo e demonstrar o vinculo técnico necessario ao pleno e adequado desempenho das
atividades previstas no escopo dos projetos.

7. ESTIMATIVA DO PREGO DA CONTRATACAO

A estimativa do preco da contratacao foi elaborada de forma preliminar, nos termos do art. 23 da Lei n2
14.133/2021, com base em pardmetros de mercado, na complexidade técnica do objeto e em
contratagdes similares, estimando-se o valor global da contratacdo em R$ 95.525,00 (noventa e cinco
mil, quinhentos e vinte cinco reais), conforme enviado pela empresa Tomodati Engenharia LTDA —
CNPJ: 60.143.728/0001-02.

Ressalta-se que o referido valor possui carater estimativo, devendo ser confirmado e/ou ajustado apds
a realizacdo das cotagdes formais de precos junto a empresas do ramo, as quais integrardo o processo

administrativo como documenta¢dao comprobatéria para definicdo do valor final da contratacao.

Abaixo s3ao apresentadas algumas empresas do ramo:

EMPRESAS CNPJ ENDERECO E-MAIL CONTATO
ENGETOP - ENGENHARIA E Rua Dr. Carvalho, 896 - | engetopmg@gmail. | (35)9.9981-7624
- 42.955.633/0001-01
CONSTRUCAO / Centro - Passos MG. com (35)9.9920-7154
mathie.mendes@c
ot |l |10
ENGE E L 2. .032 1-81
NGENHARIA £ CONSULTORIA | 42.074.032/0001-8 Maia, 2737 - Centro, fabiano.cunha@co | (35)3479-0073
LTDA - ME . .
Passos MG. nsulprimebrasil.co
m

Rua Joao Felisberto de
T M FRIZOL ENGENHARIA Freitas, 370, Cohab tmf.eng@hotmail.c
LTDA 48.787.827/0001-13 Dom Jose de Mattos, om

Migueldpolis SP.

(16)9.9182-4527

Travessa Senador . .
JABNEEL ENGENHARIA E 27.415.398/0001-83 Bawden, 159, Santana ctelxelra?ngenharla
COMERCIO . @hotmail.com
Mariana MG.

(31)9.8606-1358
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mailto:mathie.mendes@consulprimebrasil.com
mailto:mathie.mendes@consulprimebrasil.com
mailto:mathie.mendes@consulprimebrasil.com
tel:3535218144
https://www.google.com/search?q=cnpj+consulprime+passos+mg&sca_esv=20fbe4333fb98e52&sxsrf=AE3TifMcQ0kG16Cd7wU4fdiJsCl5LVLjow%3A1766495095894&ei=d5NKac2kNve15OUP3bqC4Ao&ved=0ahUKEwiNvMCF49ORAxX3GrkGHV2dAKwQ4dUDCBE&uact=5&oq=cnpj+consulprime+passos+mg&gs_lp=Egxnd3Mtd2l6LXNlcnAiGmNucGogY29uc3VscHJpbWUgcGFzc29zIG1nMggQABiABBiiBDIFEAAY7wUyCBAAGIAEGKIEMgUQABjvBUjtMlDEBVjULXACeACQAQCYAc8BoAGBFKoBBjAuMTQuMrgBA8gBAPgBAZgCDqACgA_CAgsQABiABBiwAxiiBMICCxAAGLADGKIEGIkFwgIIEAAYsAMY7wXCAgcQABiABBgNwgIIEAAYBxgIGB7CAggQABgIGA0YHsICBhAAGAcYHsICCBAAGKIEGIkFmAMAiAYBkAYFkgcGMi4xMS4xoAejSLIHBjAuMTEuMbgH-g7CBwYwLjExLjPIByCACAA&sclient=gws-wiz-serp
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Rua 4 1850 Box .
PLANINFRA ENGENHARIA 50.317.737/0001-00 Estacao V, Zona planinfra@outlook.
LTDA com.br

Central, Rio Claro SP.

(19)9.9594-5046

Praca Dom Indacio Praga | primosengenhariae

PRIMO' ENGENHARIA E
0's 42.726.611/0001-61 Matriz, Bom Jesus da consultoria@outloo

CONSULTORIA LTDA

(35)9.9941-4801
(35)9.9904-2999

Penha — MG. k.com
Rua Jose Dionizio

ROGERIO REZENDE - Soeiro 351 Letra A, contatopetrocon@

TOPOGRAFIA E ENGENHARIA | S0-826:070/0001-93 ) /o) Agenor de Lima, | gmail.com (35)3551-5043
Guaxupé MG

8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

Com o objetivo de evitar o fracionamento das atividades e assegurar a execuc¢do integrada de todo o
escopo contratado, optou-se por nao fracionar, mantendo sob responsabilidade de uma Unica empresa
a elaboracdo de todos os projetos necessarios. Tal decisdo visa, primordialmente, facilitar o controle
administrativo e técnico, bem como garantir maior eficiéncia na gestdo contratual.

A centralizacdo do escopo em um Unico contratado proporciona maior integracdo e compatibilizacao
entre as diversas disciplinas, reduzindo riscos de inconsisténcias técnicas, retrabalhos e conflitos de
interface entre projetos arquitetonicos, urbanisticos, paisagisticos, estruturais, de instalacdes e demais
especialidades envolvidas. Ademais, essa abordagem favorece a padronizacdo de critérios técnicos,
metodologias de trabalho e solu¢des adotadas, contribuindo para a qualidade e coeréncia do conjunto
de projetos.

Do ponto de vista administrativo, a manutenc¢do de um unico contrato simplifica 0 acompanhamento, a
fiscalizacdo e a cobranca de prazos e resultados, reduzindo o esfor¢co operacional dos gestores e fiscais
do contrato. A comunicacdo torna-se mais direta e eficiente, com definicdo clara de responsabilidades,
o que facilita a conducao de ajustes, esclarecimentos técnicos e eventuais revisdes necessarias ao longo
do desenvolvimento dos projetos.

9. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

O principal resultado pretendido com a presente contratacdo é a entrega de um projeto técnico
completo, integrado e multidisciplinar, elaborado por equipe devidamente habilitada e qualificada,
contemplando todos os estudos, levantamentos e projetos previstos no escopo, de modo a subsidiar de
forma segura, eficiente e sustentavel a futura implantacdo do Parque SAAE Sustentdvel de Passos/MG.

Espera-se que o projeto seja desenvolvido com elevado rigor técnico, envolvendo profissionais de
diversas dareas, assegurando a reducdo de riscos técnicos, a prevencao de falhas de concepcao e a
mitigacao de problemas durante a execucdo e a operagao do empreendimento.

O projeto devera priorizar a sustentabilidade ambiental, em consonancia com as diretrizes institucionais
do SAAE Passos, prevendo a preservacao e valorizacao da vegetacao nativa, o uso racional dos recursos
naturais e a adocdo de solucGes de eficiéncia energética, incluindo sistema de iluminacdo adequado
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para seguranca dos usuarios, prevencdo de acidentes e apoio as atividades de vigilancia e
monitoramento do espago.

Constituem, ainda, resultados pretendidos a concep¢do de um parque voltado ao bem-estar da
populacdo, com ambientes acessiveis, seguros e agradaveis, contemplando a adequada gestdo de
residuos sélidos, o planejamento de areas de sombreamento natural para conforto térmico e a
implantagao de pista de caminhada com extensao aproximada de 1 km, projetada com base em
levantamento topografico detalhado, respeitando as condicdes naturais do terreno e observando os
critérios de seguranca, acessibilidade e incentivo a pratica de atividades fisicas.

O projeto deverd incorporar medidas socioambientais e educativas, promovendo a conscientizacao
ambiental, o uso responsavel do espaco publico e o fortalecimento do sentimento de pertencimento da
comunidade.

Como resultado final, espera-se a concep¢do de um equipamento publico qualificado, funcional e
harmonioso, que valorize o planejamento urbanistico e paisagistico, preserve as caracteristicas naturais
da area e incorpore a identidade institucional do SAAE Passos, promovendo sua integragao com o
entorno urbano e com a comunidade local. Por fim, pretende-se que o projeto possibilite a integracao
entre a equipe contratada e os técnicos do SAAE Passos, devendo os produtos estarem em
conformidade com a legislagao federal, estadual e municipal vigente, bem como com as normas técnicas
da ABNT e as exigéncias dos 6rgaos competentes.

10. PROVIDENCIAS PREVIAS A CONTRATACAO

Como providéncia prévia a contratacao, a CONTRATANTE devera disponibilizar layout basico conceitual
do projeto, contendo as diretrizes iniciais e os objetivos institucionais, a ser utilizado como referéncia
para o desenvolvimento dos estudos e projetos.

N3do se identificam outras providéncias prévias indispensaveis a contratacdao, a empresa contratada
podera iniciar os servicos apds a formalizacdo do contrato e o recebimento das diretrizes iniciais,
observadas as disposicoes legais e contratuais aplicaveis.

11. CONTRATAGCOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

Para a contratacdo destinada a elaboracdo do Projeto Executivo do Parque SAAE Sustentdvel de
Passos/MG, ndo se identificam contratacdes correlatas ou interdependentes necessarias a sua
viabilizacdo. O objeto é plenamente executavel de forma independente, sendo de responsabilidade da
empresa contratada a execucdo integral de todas as etapas previstas no escopo, ndo havendo
necessidade de contrata¢Ges adicionais para o cumprimento do objeto.

12.IMPACTOS AMBIENTAIS
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A contratacdo para a elaboragdo do Projeto Executivo do Parque SAAE Sustentavel de Passos/MG
apresenta impactos ambientais de baixa magnitude, indiretos e temporarios, restritos a fase de estudos
e levantamentos técnicos.

As atividades previstas, tais como visitas técnicas ao local, levantamentos topograficos, coletas pontuais
de amostras de solo, vegetacao e agua, bem como a instalacdo tempordria de equipamentos, poderao
ocasionar interferéncias minimas e momentaneas no ambiente natural, incluindo alteragdo visual
temporaria e eventual perturbacdo pontual da fauna e da flora. Tais impactos sdo considerados nao
significativos, limitados no tempo e no espaco, e restritos ao estritamente necessdrio para a elaboracao
de estudos técnicos adequados.

Ressalta-se que a elaboracdo do projeto executivo possui cardter essencialmente preventivo, uma vez
gue estudos técnicos bem fundamentados reduzem significativamente o risco de impactos ambientais
futuros durante a fase de implantacdo do parque. A auséncia ou deficiéncia de projeto poderia resultar
em decisGes inadequadas, como intervencGes desnecessdrias na vegetacdo, dimensionamento
incorreto de sistemas de drenagem, iluminacdo ou implantacdo da pista de caminhada, com potencial
de gerar impactos ambientais mais relevantes.

A contratacdo de empresa especializada e multidisciplinar proporciona impactos ambientais positivos,
ao assegurar solugbGes técnicas integradas em arquitetura, engenharia, biologia, topografia e
paisagismo, orientadas pela preservacdo da vegetacdo nativa, uso racional do solo, eficiéncia
energética, conforto ambiental e sustentabilidade. Ademais, contribui para a reducdo de riscos,
retrabalhos, custos futuros de manutencao e falhas construtivas.

Por fim, o projeto devera ser desenvolvido em conformidade com a legislacdao ambiental vigente, em
ambito federal, estadual e municipal, bem como com as normas técnicas da ABNT, garantindo seguranca
ambiental, juridica e institucional, além de promover beneficios permanentes a comunidade por meio
da valorizagao do espaco publico, do incentivo ao lazer, a convivéncia social e a educagao ambiental.

13. PROVIDENCIAS PARA ADEQUACAO DO AMBIENTE DO ORGAO

N3o se identificam providéncias necessarias para adequacdao do ambiente do SAAE Passos visando a
execucdo do objeto. A contratacdo ndo demanda altera¢des na infraestrutura fisica, operacional ou
tecnolégica da Autarquia, tampouco a aquisicdo de equipamentos ou a realizacdo de adaptacdes
estruturais. Compete a empresa contratada disponibilizar todos os meios técnicos, operacionais e
materiais necessdrios a execucdo integral dos servicos, permitindo o acompanhamento pela
Administracdo sem impactos em seu ambiente institucional.

14. ANALISE E GERENCIAMENTO DE RISCOS

A elaboracdo do projeto executivo do Parque SAAE Sustentavel envolve riscos inerentes a sua
complexidade técnica e multidisciplinar. Esses riscos foram identificados, assim como seus potenciais
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danos e as respectivas medidas mitigadoras, visando assegurar a qualidade, a viabilidade técnica, a
conformidade legal e o atendimento as necessidades institucionais do SAAE Passos.

Risco 1 — Coleta inadequada de dados técnicos (solo, topografia, vegetagdo e recursos hidricos).

Danos potenciais: erros de dimensionamento, inconsisténcias técnicas, necessidade de revisdes,
aumento de custos, atrasos e riscos a segurancga.

Medidas mitigadoras: exigéncia de empresa com expertise comprovada, utilizacdo de metodologias
reconhecidas e acompanhamento técnico continuo pelo SAAE.

Risco 2 — Descumprimento de prazos contratuais.

Danos potenciais: atraso na implantacdo do parque, prejuizo ao planejamento institucional,
prorrogacoes contratuais e questionamentos pelos érgaos de controle.

Medidas mitigadoras: definicdo de cronograma detalhado, acompanhamento periddico da execucdo e
previsdo de penalidades contratuais.

Risco 3 — Inobservancia da legislagao ambiental, urbanistica e de acessibilidade.

Danos potenciais: inviabilizacdo do projeto, embargos, multas, necessidade de reformulagdes e
responsabilizagdao administrativa.

Medidas mitigadoras: exigéncia de conformidade com a legislagdo vigente, normas técnicas aplicaveis
e comprovacgao de capacidade técnica da contratada.

Risco 4 — Proposi¢ao de solugdes tecnicamente invidveis ou incompativeis com a realidade do SAAE.
Danos potenciais: aumento de custos de implantagdao e manutencao, baixa efetividade do investimento
e inviabilidade operacional.

Medidas mitigadoras: exigéncia de estudos de viabilidade técnica, econdmica e operacional
compativeis com a capacidade do érgao.

Risco 5 — Descontinuidade da equipe técnica ou baixa adesdo as diretrizes do projeto.

Danos potenciais: perda de coeréncia técnica, retrabalho, atrasos e reducao da qualidade final.
Medidas mitigadoras: exigéncia de equipe técnica estavel, multidisciplinar e formalmente vinculada ao
contrato, com participagao continua durante toda a execugao.

Risco 6 — Falhas contratuais ou baixa qualidade na prestacdo dos servicos.

Danos potenciais: entrega de produtos incompletos, necessidade de correc¢ées, litigios contratuais e
prejuizo a economicidade.

Medidas mitigadoras: especificacdo detalhada no Termo de Referéncia, critérios rigorosos de
habilitacdo e fiscalizacdo permanente do contrato.

Risco 7 — Projeto ndo aderente as necessidades institucionais do SAAE.
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Danos potenciais: solu¢des desalinhadas as demandas reais, aumento de custos, retrabalho e possivel
inviabilidade da execugao.

Medidas mitigadoras: realizacdo de reunides periédicas de alinhamento e validacdo técnica junto a
equipe do SAAE.

Risco 8 — Incompatibilidades técnicas entre disciplinas do projeto.

Danos potenciais: conflitos construtivos, retrabalho, atrasos e aumento de custos.
Medidas mitigadoras: exigéncia de compatibilizacdo integral dos projetos e observancia das normas
técnicas e de acessibilidade.

Risco 9 — Impactos a fauna e flora durante vistorias e levantamentos de campo.

Danos potenciais: danos ambientais pontuais, questionamentos de érgaos ambientais e desgaste
institucional.

Medidas mitigadoras: controle e planejamento das visitas técnicas, execucdo apenas quando
estritamente necessario e acompanhamento técnico do SAAE.

Risco 10 — Planejamento inadequado da drenagem pluvial.

Danos potenciais: erosdes, alagamentos, assoreamento e danos a infraestrutura do parque.
Medidas mitigadoras: elaboracdao de estudo detalhado de macrodrenagem e integracdo com a
infraestrutura urbana existente.

Risco 11 - Deficiéncias na infraestrutura de saneamento basico e abastecimento de agua.

Danos potenciais: riscos a saude publica, desconforto aos usudrios, contaminagdao ambiental e
descumprimento de normas sanitarias.

Medidas mitigadoras: previsao adequada de sistemas de abastecimento de agua potdvel, coleta e
destina¢do de esgoto, conforme a legislacao vigente e normas técnicas.

Risco 12 — Supressao indevida de vegetacao nativa ou de relevancia ecoldgica.

Danos potenciais: perda de biodiversidade, sancGes ambientais, embargos e impacto negativo a
imagem institucional.

Medidas mitigadoras: realizacdo de inventario florestal, priorizacdo da preservacdo, obtencdo de
autorizacGes ambientais quando necessario e previsdo de compensacdo ambiental.

Dessa forma, a identificacdo e o gerenciamento sistematico dos riscos contribuem para a execucdo
eficiente do objeto, assegurando qualidade técnica, conformidade legal, sustentabilidade ambiental e

alinhamento estratégico com os objetivos do SAAE Passos.

15. VIABILIDADE DA CONTRATAGCAO
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A contratacdo mostra-se plenamente viavel sob os aspectos técnico, econdmico, administrativo e
juridico, estando devidamente amparada nos estudos realizados neste Estudo Técnico Preliminar e em
consonancia com o art. 18 da Lei n? 14.133/2021.

Sob o aspecto técnico, verifica-se a existéncia de empresas especializadas no mercado capazes de
executar o objeto de forma integrada e multidisciplinar, atendendo as exigéncias normativas,
ambientais e urbanisticas necessdrias a elaborac¢do do projeto executivo do Parque SAAE Sustentavel
de Passos.

Do ponto de vista econébmico, a contratacdo de um Unico fornecedor para a execugdo integral dos
servicos configura-se como a alternativa mais vantajosa para a Administracao, nos termos do art. 23 da
Lei n2 14.133/2021, ao reduzir custos indiretos, mitigar riscos de retrabalho, assegurar compatibilidade
entre projetos e otimizar o controle orcamentario.

Quanto a viabilidade administrativa, a centralizacdo do objeto em um Unico contrato simplifica a gestao,
a fiscalizacdo e o acompanhamento da execucdo, reduzindo a complexidade operacional e garantindo
maior eficiéncia no cumprimento de prazos e metas estabelecidos.

Por fim, sob o aspecto juridico, a contratacdo encontra respaldo na legislagdo vigente, observa os
principios da legalidade, eficiéncia, planejamento, economicidade e interesse publico, ndo havendo
impedimentos legais ou institucionais para sua formalizagao.

Dessa forma, conclui-se pela viabilidade da contratacdao, recomendando-se o prosseguimento do

processo administrativo para a elaboragcdo do Termo de Referéncia e adogdao das providéncias
necessarias a contratacao.

Passos/MG, 28 de janeiro de 2026.

Tania Cristina Teles Mariele Corréa dos Reis Maia
Gerente de Meio Ambiente Coordenadora Técnica de Projetos
Matricula 1274 Matricula 1381
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16. APROVACAO

Ao término do Estudo Técnico Preliminar (ETP), informamos que o presente documento foi aprovado
pelo Ordenador de Despesa do SAAE - Servico Auténomo de Agua e Esgoto de Passos/MG.

Com base nessa aprovacao, solicitamos a elaboracdo do Termo de Referéncia (TR) para dar continuidade

ao processo de aquisicdo. O TR deve ser desenvolvido de acordo com as diretrizes e especificacdes
estabelecidas no ETP, visando assegurar uma contratacao eficiente, transparente e de qualidade.

Passos/MG, 28 de janeiro de 2026.

Esmeraldo Pereira Santos
Diretor Geral SAAE Passos/MG
Matricula 0823
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